Stadt Ziirich 701.700

Vorschriften zum privaten Gestaltungsplan
Winterthurerstrasse/Universitatstrasse beim
Rigiplatz, Quartier Oberstrass

Gemeinderatsbeschluss vom 5. Juli 1989’
mit Anderung vom 22. September 1999

Art. 1 Geltungsbereich/Bestandteile

'Der Gestaltungsplan gilt fiir die Liegenschaften Kat.-Nrn. 4193,
4186, 4226 und Teile von 4211, 4221, 4222, 4297, 4225 im
Bereich der Winterthurerstrasse/Universitatstrasse, Culmann-
strasse zwischen Ottikerweg und Scherrstrasse beim Rigiplatz
in Zurich 6, Quartier Oberstrass.?

2Er setzt sich zusammen aus den nachstehenden Vorschriften
und dem zugehorigen Plan im Massstab 1:500.

*Der Plan ist massgebend fiir den értlichen Geltungsbereich, fiir
die Gebaude-Mantellinien und die Arkaden-Baubegrenzungs-
linie, die Gebaudehohen, die Verteilung der zulassigen Bau-
massen und die Erschliessung.

Art. 2 Erganzendes Recht, Verhiltnis zur Bau- und
Zonenordnung

'Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes
bestimmen, gilt im Perimeter das kantonale Planungs- und
Baugesetz (PBG).

?Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, so gilt im Perimeter die
dannzumalige Bau- und Zonenordnung samt den zugehorigen
Wohnanteilfestlegungen.

Art. 3 Bestandteile der Uberbauung

Folgende Bauten und Anlagen mit Ober- und Untergeschossen
sind Bestandteil des Gestaltungsplanes:

A: Wohn- und Geschaftsiberbauung
B: Wohn- und Geschaftsuberbauung samt Unterniveaugarage

C:. Wohn- und Geschaftsuberbauung samt Restaurant, Wirt-
schaftsgarten und Unterniveaugarage

Art. 4 Gebaude-Mantellinien



'Die Gebaude A, B und C sind von strichpunktierten Mantelli-
nien fur die Hochbauten umgrenzt; die Arkaden-Baube-
grenzungslinie ist strich-doppeltpunktiert.

?Untergeschosse ausserhalb der Mantellinie fir Hochbauten
sind innerhalb der im Plan gestrichelten Mantellinie fur Unter-
geschosse zu erstellen.’

*Uber die Mantellinien hinaus ragen diirfen nur Gebaudevor-
sprunge im Sinne von § 260 Abs. 3 PBG und abstandsfreie
Gebaude und Gebaudeteile im Sinne von § 269 PBG sowie ge-
deckte Ausgange und Anlieferungsbereiche.

“Im Bereich der Arkadenbaulinie sind ausser Stiitzen auch
Schaukastenbander zulassig”

Art. 5 Maximale Héhe®

Die Gebaude haben folgende maximale Gebaude- und Firstho-
hen einzuhalten:

Wohn- und Geschaftsgebaude A

Gebaudeteil A1 502,30 m 4. M.
Gebaudeteil A2 495,50 m U. M.
Wohn- und Geschaftsgebaude B

Gebaudeteil B1 502,30 m 4. M.
Gebaudeteil B2 498,50 m 0. M.
Wohn- und Geschaftsgebaude C

Gebaudeteil C1502,30 m 0. M.
Gebaudeteil C2497,25 m U. M.
Gebaudeteil C3 502,30 m 4. M.
Gebaudeteil C4 490,00 m 4. M.

Art. 6 Anzahl Geschosse

Innerhalb des Geltungsbereiches sind héchstens funf Voll- und
Dachgeschosse zulassig.

Art. 7  Ausnitzung

Die anrechenbare Ausnutzung gemass § 255 PBG darf folgen-
de Masse nicht Ubersteigen:

Wohn- und Geschéaftsgebdude A 2 150 m?
Wohn- und Geschéftsgebdude B 1 850 m?
Wohn- und Geschéftsgebdude C 3 150 m?



Art. 8 Nutzweise

'Es sind folgende Nutzweisen zuléssig:
Wohn- und Geschaftsgebaude A

Mindestens 60% der anrechenbaren Ausnutzung gemass § 255
PBG muss dem Wohnen dienen (Wohnanteil); hochstens 40%
darf fr massig storende Gewerbe verwendet werden.

Wohn- und Geschaftsgebaude B

Mindestens 50% der anrechenbaren Ausnutzung gemass § 255
PBG muss dem Wohnen dienen (Wohnanteil); hochstens 50%
darf fir massig stérende Gewerbe verwendet werden. Die
Nicht-Wohnnutzung ist auf den Gebaudeteil B1 zu beschran-
ken.

Wohn- und Geschaftsgebaude C

Mindestens 50% der anrechenbaren Ausnutzung gemass § 255
PBG muss dem Wohnen dienen (Wohnanteil); hochstens 50%
darf fur massig storende Gewerbe verwendet werden. Im Ge-
baudeteil C3 ist die Elnrlchtung eines Quartierrestaurants mit
Gartenwirtschaft zwingend.®

’In den Bereichen unter dem Gebaude A diirfen Dienst-
leistungs-, Gewerbe- und Nebenraume, unter den Gebauden B
und C Parkierung und Nebenraume ersteIIt werden.’

*Im Gestaltungsplangebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe 1l ge-
mass Art. 43 der eldgenOSS|schen Larmschutzverordnung vom
15. Dezember 1986°.

Art. 9  Gestaltung
'Bauten, Anlagen und Umgebung sind gut zu gestalten.

’Die Arkaden ladngs der Winterthurerstrasse/Universitatstrasse
sind attraktiv und benutzerfreundlich zu gestalten.

*Die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte an den larmrelevan-
ten Ergpfangspunkten ist im Rahmen der Baubewilligung zu be-
legen.

“Die Anzahl der bestehenden Kastanienbaume im Wirtschafts-
garten darf nicht verringert werden.



°Der Heizenergiebedarf der Neubauten darf die um 10% redu-
zierten Werte gemass Warmedammvorschriften der Baudirekti-
on nicht tiberschreiten.™

®lm Rahmen der Umgebungsgestaltung sind Massnahmen fiir
einen angemessenen dkologischen Ausgleich vorzusehen.”

"Flachdacher sind zu begriinen, soweit sie nicht als begehbare
Terrassen ausgebildet sind und dies technisch und wirtschaft-
lich zumutbar ist."

Art. 10 Erschliessung und Parkierung

'Fiir den motorisierten Verkehr erfolgt an den im Plan bezeich-
neten Orten die Zu- und Wegfahrt von der Culmannstrasse her.
Die im Plan bezeichnete Erschliessung von der Winterthurer-/
Universitatsstrasse her dient nur der Anlieferung.

°Fiir die Anordnung und die Berechnung der Anzahl Parkplatze
ist die geltende Parkplatzverordnung der Stadt Zurich massge-
bend. An geeigneten Stellen sind gentgend Abstellflachen flr
Velos und Mofas vorzusehen.™

*Die Erschliessung der «Schwingerhalle» (Fusswegrecht zu-
gunsten Kat.-Nr. 4194) muss erhalten bleiben.

Art. 11 Inkraftsetzung

Der Gestaltungsplan tritt mit der offentlichen Bekanntmachung
der regierungsratlichen Genehmigung' durch den Stadtrat™ in
Kraft.

Art. 12 Anderungen durch den Stadtrat

'Der Stadtrat ist ermachtigt, Anderungen am Gestaltungsplan in
eigener Zustandigkeit vorzunehmen, sofern sie sich als Folge
von Rekursen oder im Genehmigungsverfahren als notwendig
erweisen.

’Die entsprechenden Beschliisse sind im stadtischen und im
kantonalen Amtsblatt sowie in der Amtlichen Sammlung zu ver-
offentlichen.
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